TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 30/A. §-a alapjan

amely létrejott

egyrészrol: Janossomorja Varos Onkormanyzata
sz€khelye: 9241 Janossomorja, Szabadsag u. 39.
képviseli: Lorincz Gyorgy polgarmester
addszama: 15727938-2-08
szamlaszama: 11737076-15366942
a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”,

masrészrol: ...
székhelye: ............
képviseli: ...............
adoszama: .............
szamlaszama: .....................
a tovabbiakban: ,,Fejleszt6”,

(a tovabbiakban egyiitt: ,,Szerzodé Felek™) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
tartalommal:

1. JOGSZABALYI HATTER

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 28. §
(1) bekezdése az alabbiakrol rendelkezik: ,,A helyi épitési szabalyzatban, illetdleg a
szabalyozasi tervben a teriiletre eldirt kiszolgalé utakat és a kdzmiiveket az Ujonnan
beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora kijeldlt teriileteken legkés6ébb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani. E kotelezettség teljesitése,
ha jogszabaly vagy megallapodéas arra mast nem kotelez, a telepiilési - a fovarosban
megosztott feladatkdriiknek megfeleléen a févarosi, illetve a fovarosi keriileti -
onkormanyzat feladata.”

Szerz6do felek rogzitik, hogy az Gjonnan beépitésre szant teriileten a kozmiivesités és
utépités koltségei a fejlesztoket terhelik, melynek mértékét €s a megvalositas modjat jelen
telepiilésrendezési szerzOdésben (a tovabbiakban: ,,TRSZ”) kell rogziteni.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: ,,Etv.”) 30/A. § (1) bekezdése szerint a TRSZ kozigazgatasi szerzédésnek
mindsiil.

Jelen TRSZ hatdlya kiterjed a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett Ujonnan
beépitésre szant teriileten megvalosuld kozteriilet kialakitasra, utépitésre €s
kozmiifejlesztésre.

Janossomorja Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz6lo 21/2017 (IX. 30.) oOnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: ,,HESZ”)
szabalyozasi tervlapja értelmében a 2415/2-7, 2415/9-20, 2416/1-12 hrsz-u ingatlanok,
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valamint a hozza tartoz6 2417 hrsz-u kozteriilet (tovabbiakban: Fejlesztési teriilet)
kertvarosias lakoovezet teriilet-felhasznalasi épitési Ovezetben talalhato. A fejlesztési
teriilet lehataroldsat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

. ELOZMENYEK

A Fejleszté tulajdonat képezik a Strand utca melletti teriileten a 2415/2-7, 2415/9-20
valamint a 2416/1-12 hrsz-u ingatlanok, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll a 2417 hrsz-u
kozteriilet. A kozteriileten az aram, -viz és csatornahalozat kiépitésre kertilt.

I1l. A SZERZODES TARGYA

Jelen szerzodés targya a Fejlesztési terlileten a fejlesztési cél megvaldsitasi feltételeinek,
vagyis a fejlesztési teriileten épitendd épiiletek hasznalatbavételének kiilon jogszabalyban
rogzitett feltételrendszerének Fejlesztok altal torténd megvaldsitdsanak biztositasa.

IV. AFEJLESZTESI CEL

A Fejlesztd kotelezi magat, hogy a Fejlesztési cél megvalositdsdhoz kapcsolddo, jelen
TRSZ-ben rogzitett és részletezett kozteriileti beruhdzasokat sajat koltségén valositja
meg.

Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet jelen allapotaban nem alkalmas a
Fejlesztési cél megvalositasara.

Szerz6do Felek kolcsonods egyetértésben megallapodnak abban, hogy a Fejlesztési cél
megvalodsitasanak feltétele — a sziikséges hatosagi és egyéb engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésén tul — a jelen szerzddés 1V. fejezetében részletezett kozteriileti beruhazasok
megvaldsitasa.

Tekintettel arra, hogy a Fejlesztési cél megvalositdsa teljes egészében magantoke-
orientalt, valamint a Fejlesztési teriileten az Onkormanyzat pénziigyi lehetdségei nem
teszik lehetévé az Etv. 28. § (1) bekezdése szerinti beépitési feltételek megvaldsitasat,
ezért a Fejleszté jelen szerz6dés megkotésével vallalja, hogy a VI.5. pont alatti
kozteriileti beruh4zasokat az Onkorményzat altal jovahagyott szakagi tervek szerinti
miiszaki tartalommal megvalositja, kiépiti.

A Fejleszto altal vallalt kotelezettségek:

5.1 Fejleszt6 vallalja, hogy jelen szerz6dés alairasatol szamitott 1 éven beliil az épitési
telkek kozmiellatasa érdekében a 2417 hrsz-u kozteriileten kiépiti az alabbi
kozmiivek lizemeltetéséhez sziikséges halozatot a hozza tartozd szerelvényekkel,
berendezésekkel egyiitt annak érdekében, hogy a késobbiekben a kozteriiletet ezért
ne kelljen felbontani:

- viz

- szennyviz

- kozvilagités

- kabeltévé, internet
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Fejleszt6 vallalja, hogy jelen szerz6dés alairasatol szamitott 1 éven beliil
alépitményi szinten kiépiti a 2. sz. mellékletben dbrazolt 2, 3, 4, 5 és 6 jelt utakat
az alabbi miiszaki tartalommal:

- 2¢és 3. ut: 4,00 m széles murvas ut, kétoldali 10 cm vastagsagu, 1 m szélességii
murvas padkaval, egyoldali csapadékviz szikkasztd arokkal

- 4,5 és 6 jeld ut: 3,50 m széles murvas ut, kétoldali 10 cm vastagsaga, 1 m
sz¢élességli murvas padkaval, egyoldali csapadékviz szikkasztd arokkal

- Az utburkolatok rétegrendje: 35 cm vtg. 20/35 mészkémurva alap és 15 cm
vtg. 0/20 mészkOmurva kiékelés

Fejlesztd vallalja, hogy a Fejlesztési teriilet 80 %-os beépitettségének elérését
kovetd 1 éven beliil a 5.2. pontban meghatarozott utakat szilard burkolattal 1atja el
az alabbi miiszaki tartalomnak megfeleléen:

- 2 ¢és 3. at: 4,00 m széles aszfalt burkolati ut, kétoldali siillyesztett szegély
megtamasztassal, Kétoldali 10 cm vastagsagi, 1 m szélességli murvas
padkaval, egyoldali csapadékviz szikkaszt6 arokkal

- 4,5 ¢s 6 jeliiut: 3,50 m széles aszfalt burkolatt ut, kétoldali 10 cm vastagsagu,
1 m szélességli murvas padkaval, egyoldali csapadékviz szikkaszto arokkal

- Az utburkolatok rétegrendje: meglévo mészkOmurva alap, sziikséges mértékii
mészkdmurva kiékelés, 5 cm vtg. AC11 aszfalt koporéteg

Fejleszté vallalja, hogy a megvalositashoz sziikséges terveket sajat koltségén
elkészitteti, az Onkormanyzattal jovéhagydsat kdvetden engedélyezteti és az
engedélynek megfeleléen valdsitja meg. A megvaldsitast kdvetden lefolytatja a
miiszaki 4tadas-atvételi eljarast, melynek lezaraséhoz az Onkormdnyzat
hozzajarulasa is sziikséges. Fejlesztd beszerzi a sziikséges forgalomba-helyezési,
tizembe-helyezési engedélyeket.

A Fejlesztd a koztertileti beruhdzasok esetében a jogszabalyok, a szabvanyok ¢és a
szakmai elGirasok szerinti megfeleléségi, garancialis, szavatossagi idGtartamot a
kivitelezékkel kotott szerzédésekben nem csokkenti; minden esetben legalabb els6
osztalyu teljesitést kotnek ki.

A Fejlesztd a kozteriileti ut-teriiletek, koézmii 1étesitmények, kozvilagitas,
zoldfeliiletek, valamint csapadékviz-elvezeté rendszer megvalodsitasat kovetden
gondoskodik azok karbantartasardl, allagmegdvasarol és sajat koltségén maga
vagy megbizottja 0tjan iizemelteti, amig azokat az Onkormdinyzat (vagy
megbizottja), illetve az érintett kozmiitulajdonos tulajdonaba, technikai kezelésébe
at nem veszi.

A Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy az elvégzett és a sziikséges
engedélyekkel rendelkezd kozteriilet-fejlesztési beruhdzasokat az Onkorményzat
tulajdonaba adja. Az Onkormanyzat részérél az atvétel téritésmentesen torténik,
kiilon okirat alapjan.

Amennyiben a kozteriileti beruhazasok atadasahoz kapcsolodoan az atadaskor
hatélyos vonatkozd jogszabalyi rendelkezések értelmében afa (altalanos forgalmi
ado) fizetési kotelezettség keletkezik, annak terhét a Fejleszté koteles viselni. A

Onkormanyzat Fejlesztd



5.9

5.10

Fejlesztd jelen pontban rogzitett kotelezettségének teljesitését fenntartas nélkiil
vallalja.

Az elkésziilt kozteriileti beruhazasoknak az Onkorményzat és kdzmiitulajdonosok
és/vagy lizemeltetok részére torténd atadasa alkalmaval a Fejleszt6k minden olyan
tervet, dokumentumot atadnak résziikre, amelyek a kozteriileti beruhazasok
miszaki tartalmat és megvaldsulasuk koriilményeit bemutatjadk, valamint ahhoz
sziikségesek, hogy az elkésziilt kozteriileti beruhazasokkal kapcsolatos esetleges
garancialis és szavatossagi igények érvényesithetok legyenek. A sziikséges
dokumentumok atadasanak elmaradasabol szarmazo esetleges karokért a
Fejlesztok felelnek.

Az atadasi dokumentacidhoz csatolandé dokumentumok 2 pld-ban:

5.9.1 megvaloésulasi dokumentécio a Fejlesztd, a kivitelezd és a miiszaki ellendr
altal alairva (nyomtatott és elektronikus PDF és dwg formaban)

5.9.2 miiszaki atadasi jegyzokonyv.
5.9.3 kivitelezdi nyilatkozat

5.9.4 miszaki ellen6ri nyilatkozat
5.9.5 mindségi tanusitvanyok

5.9.6 az aktivalashoz sziikséges nyomtatvanyok kitoltve (,,Adatszolgaltatés
vagyoni elszdmolashoz* és ,,Eszkoznyilvantartd lap*)

Felek megallapodnak abban, hogy a 2. sz. mellékletben abrazolt 1. jeli ut szilard
burkolattal t6rténd ellatisa Onkormanyzat kotelezettsége, melyhez Fejlesztd
hozzajarul, és ennek keretében vallalja, hogy jelen szerzodés alairasatol szamitott
30 napon beliil a janossomorjai 2415/17 hrsz-u, kivett, beépitetlen teriilet
elnevezésii, 564 m2 teriiletdi, bruttd 7.332.000.-Ft értékii ingatlant, Onkorményzat
részére atruhazza.

6. Az Onkorméanyzat altal vallalt kotelezettségek:

6.1

6.2

6.3

Amennyiben az Onkormanyzat a kiviteli tervekben szereplé miiszak dokumentaci6
elfogadasarol irasban nyilatkozott és a kivitelezés ezen dokumentumoknak
megfeleléen, a hatdlyos jogszabalyokban ¢és egyéb kotelezd érvényl
szabalyzatokban el6irt hibahataron beliil ill. eltéréssel valosult meg, ugy a jelen
pont alapjan az Onkormanyzat kifogast nem terjeszthet eld, a miiszaki atadas
atvételt az atadas-atvételi jegyzOkdnyvben az Onkormanyzat részérdl sikeresnek
nyilvanitja.

Az Onkormanyzat a IV.5.7. és 1V.5.8. pontokban foglaltaknak megfeleléen a
koztertilet-fejlesztési beruhdzasokat téritésmentesen atveszi és vallalja, hogy az
atvétel idopontjatol szdmitva azokat sajat koltségén lizemelteti.

Rogzitik tovabba, hogy jelen pontban meghatarozott kotelezettségen feliill az
Onkormanyzatot tovabbi eredménykdtelezettség nem terheli.
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V. BIZTOSITEK

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a fejleszté jelen szerzédésbol szarmazo
kotelezettségeinek esetleges megszegésébdl eredé onkormanyzati kovetelések, és az 1V.5.
pontban vallalt infrastrukturalis 1étesitmények épitési koltségeinek biztositasara Fejleszto
kizardlagos tulajdonaban 1év6 janossomorjai 2415/16, Kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 608 m2 teriiletli, 2415/18, Kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 563 m2,
valamint 2415/19 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 563 m2 nagysagh
ingatlanokon az Onkormanyzat javdra 22.542.000.-Ft, azaz huszonkettdmillio-
Otszaznegyvenkettéezer forint és jarulékai erejéig fennalld jelzalogjogot alapitanak. A
jelzalogjog alapitasahoz és bejegyzéséhez 22.542.000.-Ft, azaz huszonkettémillio-
Otszaznegyvenkettdezer forint és jarulékai erejéig Fejlesztd hozzdjarul. A jelzalogjog
alapitasahoz és bejegyzéséhez kapcsolodo koltségek megfizetését Fejleszto vallalja. A
jelzalogjogszerzddés jelen megallapodas 3. sz. melléklete.

Onkormanyzat hozzajarul ahhoz, hogy a Fejleszté altal adott biztositék felszabaditasa az
alabbi titemezésben torténjen:

2.1 A IV.5.1. pontban meghatarozott kdzmiithalozatok teljes korti megvalositasat és az
Onkormanyzat, illetve a kézmiitulajdonosok tulajdonaba torténd atadasat kovetd
30 napon beliil a janossomorjai 2415/16, Kivett beépitetlen teriilet megnevezést,
608 m2 teriilett ingatlanra bejegyzett jelzalogjog torléséhez hozzajaruld
nyilatkozatot az Onkormanyzat kiéllitja és atadja Fejlesztd részére.

2.2 A IV.5.3. pontban meghatarozott szilard burkolati utak megvalositasat és az
Onkormanyzat tulajdonaba torténd atadasat kovetd 30 napon beliil a janossomorjai
2415/18, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 563 m2, és 2415/19 hrsz-u, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli, 563 m2 nagysagh ingatlanokra bejegyzett
jelzalogjog torléséhez hozzajaruld nyilatkozatot az Onkorményzat kiallitja és
atadja Fejleszto részére.

Amennyiben letelik a 1V.5.1,, illetve a 1V.5.3. pontban meghatarozott hatarid6, és a
Fejleszté a hataridéig nem valdsitia meg vagy nem az Onkormdinyzat szamdra
elfogadhatd modon valdsitia meg a IV/5. pontban vallalt kotelezettségeit, ugy az
Onkormanyzat, mint jogosult részére megnyilik a lehetdség kielégitési joganak
gyakorlasara. A Fejlesztd a jelen pont szerinti rendelkezést minden tovabbi feltétel nélkiil
elfogadja.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

A Fejleszté kotelezettséget vallal arra vonatkozolag, hogy a beruhdzdsok tervezése,
miiszaki ellendrzése, kivitelezése soran kell referenciaval bird, 1. osztalyd minéségben
dolgoz6 épitdipari vallalkozasokat alkalmaz és a beruhazasok a hatalyos jogszabalyok
eldirasainak megfeleléen valosulnak meg.

A Fejlesztd a kozteriileti beruhazasokra 5 (6t) év jotallasi kotelezettséget és ezen
tulmenden a kotelezd alkalmassagi idore vonatkozo6 rendelkezések betartasat vallalja. A
feliilvizsgalatok kezdeményezése a Fejlesztd feladatat képezi.

A Fejleszté az Onkormanyzat részére a folyamatba épitett ellenérzést lehetévé teszi
azzal, hogy az Onkormanyzat altal megbizott tarsasag vagy személy a tervezés,
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10.

Kivitelezés soran az egyeztetéseken részt vegyen, a nem flzleti titok targyat képezo
iratokba betekinthessen.

A szerzddés teljesitése soran szerzodd Felek kotelesek egyiittmiikodni, ennek keretében
tartoznak egymast haladéktalanul értesiteni az érdekkoriikben felmeriild, jelen
telepiilésrendezési  szerzddésre kihatdo minden Iényeges adatrdl, tényezordl ¢és
kortilményrol.

A Fejleszté hozzajarul ahhoz, hogy az Onkormanyzat a jelen szerzédést nyilvanossagra
hozza, kozzétegye, azt barki szamara megismerhetové tegye. A Szerz6dé Felek
kijelentik, hogy jelen szerz6dés egyetlen adatat sem tekintik tizleti titoknak.

Jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik a mellékletek:

6.1. 1.sz. melléklet: Fejlesztési teriilet lehatarolasa
6.2. 2.sz. melléklet: Utak jelolése
6.3. 3. sz. melléklet Jelzalogszerz6dés

Jelen szerz6dés a Szerz6d6 Felek teljes megallapodasat tartalmazza, a Szerz6dé Felek
kolcsonos alairasaval jon létre és ezaltal egyben hatalyat veszti az Gsszes, a Szerz6do
Felek altal a szerzddés targya szerinti jogviszonnyal kapcsolatban korabban irdsban,
illetve szoban tett jognyilatkozat.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény, a kapcsolodd onkormanyzati rendeletek és a kapcsolddd kozponti
jogszabdlyok vonatkozo6 rendelkezései az iranyadok.

A Szerz6d6 Felek a szerzédésbol eredd vitas kérdéseket megkisérlik el@szor egymas
kozott, békés, targyalasos Uton rendezni, ennek eredménytelensége esetén kikotik a
mosonmagyarovari székhelyti birosag illetékességét.

Amennyiben a Szerz6d6 Felek tekintetében jogutddlas kovetkezik be, tgy a jelen
szerz6désbol fakadd valamennyi jog ¢€s kotelezettség vonatkozasaban a jogutddot
altalanos jogutddnak kell tekinteni.

A Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Fejleszto képviseletében Onkormanyzat képviseletében
................................. Lérincz Gyorgy polgarmester
Datum: .......... , 2023, Datum: .......... , 2023, ...
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