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. HELYI ADORENDSZER MUKODESENEK INDOKAI

A Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 112. § (1)
bekezdése szerint a helyi onkormanyzat a feladatai ellatasanak feltételeit sajat bevételeibol, mas
gazdalkodo szervezetektdl atvett bevételeibol, valamint kézponti koltségvetési tamogatasbol
teremti meg.

Az Motv. 117. § szerint a feladatfinanszirozasi rendszer keretében az Orszaggylilés a helyi
onkormanyzatok kotelezden ellatando, torvényben eldirt egyes feladatainak megfeleld ellatasat
feladatalapu tdmogatassal biztositja. A feladatfinanszirozasi rendszernek biztositania kell a
helyi onkormanyzatok bevételi érdekeltségének fenntartdsat. A feladatalapti tdmogatas a
kotelezd Onkormanyzati feladatok ellatasat biztositd, felhasznalasi kotelezettséggel jarod
miikodési tdmogatas, felhalmozasra, beruhdzasra nem hasznélhaté fel. A felhalmozas,
beruhazas elsédleges forrasa — a palyazati forrasok mellett — a sajat bevétel, ezek kozott a helyi
ado.

A helyi adokrdl szolo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) szerint a telepiilési
onkorményzatok alapvetd feladatainak a helyi sajatossagokhoz és igényekhez igazithato
ellatisa — melynek soran nélkiilozhetetlen a helyi kozosségek kezdeményezdkészsége,
aldozatvéllalasa is — elengedhetetlenné teszi az Onkormdnyzatok ©Onallo gazdalkodéasa
feltételeinek megteremtését. A gazdasagi 6nallosulas egyik eszkoze a helyi adok rendszere. Ez
a telepiilési Onkormanyzat szdmara lehetdséget teremt a helyi szuverén addztatdsi jog
gyakorlasara, s ezzel egylitt a helyi adopolitika kialakitasara.

1. AZ ADOMEGALLAPITAS JOGA

A Htv. 6. §-a szerint az dnkorméanyzat adomegallapitasi joga a torvényben meghatarozott adok
bevezetésére, modositasara, hatalyon kiviil helyezésére, az addo mértékének megallapitasara, a
torvényben meghatarozott mentességek kedvezmények kibdvitésére, illetve arra terjed ki, hogy
a Htv. és az adozas rendjérdl szolo torvény keretei kozott az addzés részletes szabalyait
meghatarozza. Az adok mértékét a helyi sajatossdgokhoz, az onkormanyzat gazdalkodasi
kovetelményeihez és az adoalanyok teherviseld képességéhez igazoddan kell megallapitani.

Janossomorja Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2015-ben 1j rendeletet alkotott a helyi
adokrol, melyben a kordbbi évekhez hasonldan a lehetséges adok koziil az ipartizési adot, az
épitményadot és a maganszemélyek kommunalis ad6jat vezette be.

Az addkoncepcio célja tobbek kozott az is, hogy meghatarozza a kovetkezd évi helyi addkat
érintd rendelet esetleges modositasanak iranyait.

A T. Képviselo-testiilet 2015-ben a helyi adodztatdsi iranyat, az egyes adonemeket és azok
nagysagat helyesen allapitotta meg. Ezt mutatja az is, hogy a helyi adérendeletet az elmult
években kizarolag torvényi valtozdsok miatt kellett mddositani. A helyi addkoncepcid az
épitményadd mértékének valtozasat mutatja be 2023. évre vonatkozdan, mint egy lehetséges
adopolitikai iranyt.

A helyi adémegallapitast befolyasolta, hogy a koronavirus vildgjarvany nemzetgazdasagot
érintd hatadsanak enyhitése érdekében nem volt lehetséges a helyi ado(k) mértékének emelése,
kedvezmények elvondsa, illetve telepiilési ado(k) bevezetése 2020-2022 évek kozott. Az

energiaveszélyhelyzetben ehhez hasonld irdnyl kormdényzati szdndék ez 1daig nem
mutatkozott. A koronavirus jarvany, majd az energiaveszélyhelyzet kovetkeztében az inflacid



mértéke jelentés novekedett a korabbi évekhez képest, igy a helyi adé mértékének
feliilvizsgalata is sziikségessé valhat.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény (Stab.tv.) 32. §-a
értelmében a helyi ado fizetési kotelezettség novekedését eredményez6 adérendeletet, annak
hatalybalépését megel6z6 30 nappal ki kell hirdetni. Erre tekintettel, ha az onkormanyzat
adorendeletét modositani szeretné, €s azt 2023. januar 1-jétdl hatalyba kivanja 1éptetni, akkor
azt legkésobb 2022. december 1-jén ki kell hirdetnie.

I1l. AZEGYES ADONEMEK KOZPONTI ES HELYI ELOIRASAINAK BEMUTATASA

3.1. HELYIIPARUZESI ADO

A Htv. 35. § (1) bekezdése alapjan adokoteles az dnkorményzat illetékességi teriiletén végzett
vallalkozasi tevékenység (a tovabbiakban: ipariizési tevékenység), melynek a (2) bekezdés
szerint alanya a vallalkozo. A Htv. 36. §-a alapjan adokoteles ipartizési tevékenységnek mindsiil
a vallalkozé6 e mindségben végzett nyereség-, illetéleg jovedelemszerzésre iranyuld
tevékenysége.

A Htv. 40. § (1) bekezdése alapjan ipartizési tevékenység esetén az ado évi mértékének felso
hatara 2000. évtdl az addalap 2%-a.

A Htv. 39. § (1) bekezdése alapjan ipariizési tevékenység esetén — a (6) bekezdésben foglaltakra
is figyelemmel — az ad¢6 alapja a nettd arbevétel, csokkentve

a) az eladott aruk beszerzési értéke és a kozvetitett szolgaltatdsok értéke, egyiittes — a (4)—
(10) bekezdésben meghatarozottak szerint szamitott — 6sszegével,

b) az alvallalkozo6i teljesitések értekével,

¢) az anyagkoltséggel,

d) az alapkutatas, alkalmazott kutatas, kisérleti fejlesztés addévben elszamolt kozvetlen
koltségével.

Az adodalap meghatarozasanak tovabbi modszereit alapvetden a Htv. eldirdsai hatarozzak meg,
melyek a koncepcidban nem keriilnek bemutatidsra (pl. az ad6 alapjanak egyszeriisitett
meghatarozasa).

A Htv. 39. § (2) bekezdése rendelkezik tovabba az addalap megosztasdnak f6szabalyarol, mely
szerint, ha a vallalkozd tobb Onkormanyzat illetékességi teriiletén vagy kiilfoldon végez
iparlizési tevékenységet, akkor az add alapjat - a tevékenység sajatossagaira leginkabb
jellemzden - a véllalkozonak kell a 3. szamu mellékletben meghatdrozottak szerint
megosztania.

A Htv. hatdlyos szabalyozéasa szerint az dnkormdnyzat 2016. januar 1-t6] mentesitette az ad6
alol az egészségiigyl szolgaltatdst nyljtd haziorvos, védond vallalkozokat, feltéve, ha
vallalkozasi szintli ipartizési adoalapjuk az adéévben a 20 milli6 forintot nem haladja meg.

A helyi rendelet alapjan jelenleg a helyi ipartizési ado mértéke 2 %. Fentiekbdl jol 1athato, hogy
a torvényi szabalyozas maximuman helyezkedik el.



3.2. KOMMUNALIS JELLEGU ADOK

A helyi adok egy masik f6 csoportja a kommunalis jellegli adok, e korben a Htv. I11. fejezete a
maganszemélyek kommunalis addjat, illetve az idegenforgalmi adot szabalyozza. Janossomorja
Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete e adonemek koziil a maganszemélyek kommunélis
adojat vezette be.

Maganszemélyek kommunalis addja

A Htv. 24. §-a alapjan kommunalis adokotelezettség terheli a 12. §-ban, valamint a 18. §-ban
meghatarozott maganszemélyt, tovabba azt a maganszemélyt is, aki az Onkormanyzat
illetékességi teriiletén nem maganszemély tulajdonaban all6 lakas bérleti jogaval rendelkezik.
Amennyiben a lakasbérleti jogviszony alanyai bérldtarsak, akkor valamennyi bérlétars altal
irasban megkotott és az adohatdsdghoz benyujtott megallapodasban megjeldlt maganszemély
tekintendd az ado alanyanak. Ilyen megallapodas hianyaban a
bérldtarsak egyenld aranyban addalanyok. A 24. §-ban foglalt lakéasbérleti jog esetén az
adokotelezettség a lakasbérleti jogviszony létrejottét kovetd év elsd napjan keletkezik és a
jogviszony megsziinése évének utols6 napjan szlinik meg.

Janossomorja Véros Onkormdnyzata Képviselé-testiilete az add mértékét 3500 Ft/év-ben
hatarozta meg korabban helyi dnkormanyzati rendeletével.

A helyi 6nkorményzati rendeletben a torvényi mentességeken tal az alabbi adomentességeket
hatarozta meg a T. Képviseld-testiilet:

10. § (1) Mentes a maganszemélyek kommunalis ado6ja alol:

a. az a maganszemély tulajdondban all6 épitmény, amely utdn a tulajdonosnak
épitményado-fizetési kotelezettsége keletkezik;

b. a garazs, gazdasagi épiilet;

c. 70 év feletti egyediil €16 személy.

3.3. EPITMENYADO

A vagyoni tipusi adok masik Htv-ben szabalyozott fajtija, az épitményadd, melynek
bevezetése mellett dontott a T. Képviselo-testiilete 2015-ben a helyi adorendelet
megalkotasakor.

A Htv. 11. § (1)-(3) bekezdése alapjan adokdteles az nkormdnyzat illetékességi teriiletén 1€vo
épitmények koziil a lakés és a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész, mely az épitmény
valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, illetdleg hasznositasatol fiiggetlendil.

A Htv. 12. §-a alapjan az ad6 alanya f0szabalyként az, aki a naptari év elsd napjan az épitmény
tulajdonosa.

A Htv. 13. §-a alapjan a torvény erejénél fogva mentes az ado aldl a sziikséglakas, a kizarolag
az 6nallo orvosi tevékenységrdl szolo torvény szerinti haziorvos altal nytjtott egészségligyi
ellatas céljara szolgald helyiség, az atomenergidrol szo6l6 torvény szerint kizarolag a radioaktiv
hulladék elhelyezésére, a kiégett nuklearis lizemanyag tarolasara hasznalt €pitmény, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartasra vagy novénytermesztésre szolgalod épitmény
vagy az allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolodo tarold épitmény (pl. istallo, iiveghdz,



terménytarold, magtar, mitragyatarold), feltéve, hogy az ¢épitményt az adodalany
rendeltetésszerlien allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez kapcsolodéan hasznalja.

A Htv. 13/A. § szabdlyozza a miemléki felujitdshoz kapcsolédd hatarozott idejii
adomentességet. A jogszabaly fOszabalyként a kovetkez6t hatdrozza meg: ha a miiemléki
értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy dnkormanyzati rendelet alapjan helyi
egyedi védelem alatt allo épiiletet (a tovabbiakban: muemléképiiletet) feljitjak, akkor az
épiilet, illetve az épliletben 1évo 6nalld adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgalo épiiletrész)
a (2)—(7) bekezdésekben meghatarozottak szerint a feltjitasra kiadott épitési engedély vagy
orokségvédelmi engedély jogerdre emelkedését, véglegessé valasat kovetd harom egymast
kovetd adoévben mentes az add aldl. A mentesség részletszabalyait a Htv. irdnyado
rendelkezései tartalmazzak.

A Htv. 15. §-a alapjan az ado alapja az dnkorméanyzat dontésétd] fiiggéen az épitmény m>-ben
szamitott hasznos alapteriilete, vagy az épitmény korrigalt forgalmi értéke lehet.

A helyi rendelet 3. §-a szerint az ad6 alanya a maganszemély, a jogi személy, a jogi személyiség
nélkiili gazdasagi tarsasag, a maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd személyi
egyesiilése.

Az add alapjat a képviseld-testiilet az épitmény m>-ben szamitott hasznos alapteriiletében
allapitotta meg, melynek mértéke:

a. lakds céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (tovabbiakban épitmény) esetén: 500 Ft/m?
b. egyéb, nem lakas céljara szolgaléd épitmény esetén: 900 Ft/m?.

A torvényi mentességeken til a képviseld-testiilet a helyi rendelet 5. § (1) bekezdésében az
alabbi adomentességi okokat hatdrozta meg:

a) a kizardlag lakas céljara szolgalo épitmény, amennyiben az épitményt a tulajdonosa vagy
annak a kdzeli hozzatartozoja életvitelszerlien hasznalja

b) maganszemély tulajdonaban all6 garazs, tarolo és melléképiilet, feltéve, hogy az nem iizleti
célt szolgal.

1V. AZ ADOMERTEKEK ALAKULASANAK BEMUTATASA

4.1. ADOMAXIMUMOK FOGYASZTOI ARSZINVONAL VALTOZASAT KOVETOEN 2023.
EVBEN

A Htv. 6.§-a c) pontja értelmében épitményadora, a telekadora, a magadnszemély kommunalis
adojara és az idegenforgalmi adora vonatkozo térvényi felsé mértékek a KSH altal kozzétett
fogyaszt6i arszinvonal véltozassal — az adoévet megel6z6 masodik évig eltelt évek inflacios
adataval korrigadlva — 4tértékelhetd. A torvényi felsd mérték és az atértékelés egyiittesen
hatarozza meg ezen adonemekben az adémaximumot.

A Htv. hivatkozott rendelkezése szerint tehat az emlitett adonemekben az adomaximumot 2023.
januar 1-jétél a kovetkezo tablazat tartalmazza.

Adénem Adoémaximum 2022. évben Mesieovzés
2023-tol Janossomorja gegy




Epitményado 2190,9 900/500 Ft/m?
Telekadd 398,3 -—-- Ft/m?
Magénszemély "
kommunalis adéja 33859,6 3500 Ft/adotargy
Tartozkodasi 1d6 utdni 5975 FU/fs/vendégéjszaka
idegenforgalmi add
Helyi ipartizési ado 2 2 %

4.2.  HELYI ADOK MERTEKE A KORNYEZO TELEPULESEKEN 2022. EVBEN
2021. év Epitményadé | Telekadé | Kommunalis | HIPA | Idegenforgalmi | Telepiilési
’ ado ado ado
Janossomorja 900 Ft/m? . 0
(viszonyitdsi alap) 500 Ft/m? i 3500 Fr/ev 2% i i
Mosonmagyarévar | 300 Ft/m?
400 Ft/m? ,
50 Fym2 | (O FUM i 204 350 Ft :
700 Ft/m?
Lébény 900 F/m?’
2 - 0 -
ggg EmZ 6000 Fyév | 27 300 Ft
Mosonszentmiklos - - 9000 Ft/év 2% - -
Levél 5 Ft/m?
- 10 Ft/m? 6000 Ft/év 2% 300 Ft -
13 Ft/m?
Hegyeshalom 900 Ft/m? | 25 Ft/m? . 0 )
200 FUm? | 12 Fymz | S000FUév | 1,9% 400 Ft
’ 2
Kapuvar . COFIM | 10000 Fuev | 2% 250 Ft :
Csorna - - 12000 Ft/év 2% - -
Bésarkany 500 Ft/m? 10000 Ft/év
500 Ft/m? - 3000 Ft/év 1,5% - -
10 Ft/m? 10000 Ft/év
Halaszi - - - 2% 100 Ft -
Rajka 500 Ft/m? - 12000 Ft/év 2% 100 Ft -
Kimle/ 150 Ft/m?
100 Ft/m? )
100 Fym? | 20FUm - 2% 150 Ft i
200 Ft/m? 100,
200 Fym? | UM
2
Bezenye 350 Fum? | 22 £, | 26000 ey | o, _ _
1400 Ft/m? 10 Fym? | 12000 Ft/év
Dunakiliti 400 Ft/m?
400 Ft/m?
300 Ft/m? - - 1,8% 300 Ft -
100 Ft/m?
200 Ft/m?




1.

Mosonszolnok - - - 1,8% - -
Mosonudvar 300 Fym2 | 20 Ft/mz
900 Ft/m? 401F2tém ; 1,65% 250 Ft i
2
700 Ft/m e
T 77 2 0, - -
Ujronafo 35000FFti/ rTr:]2 50 Et/m? ) 1,85%
, 2
Varbalog 36000F|:ti/nr:12 20 Et/m? i 204 i i
Maximalis ado 2 398,3 33859,6 q ,
(2023) 2190,9 Ft/m Ft/m? Fi/éy 2% 5975 Ft n.é.

A fenti Osszehasonlitisbol megallapithatd, hogy Janossomorja Varos Onkorményzata
Képviseld-testiilete altal bevezetett helyi adok mértékei igazodnak a torvényben szabalyozott
maximumokhoz, illetve illeszkedik a kornyezd, Osszehasonlithatd helyzetben 1évo
telepiilésekhez. Osszességében kedvezd adopolitikai kornyezetet biztosit a Képvisels-testiilet
az adomértéket tekintve.

4.3. EPITMENYADO ADOMERTEK VALTOZTATASANAK MODELLEZESE

Az épitményado Osszefiiggései az elmilt 5 adéévben

2018. 500 64 6059 3.011
900 218 138342 123.989 127.000

2010, 500 87 8287 4.075
900 221 144665 127.888 131.963

2020, 500 92 8541 4.198
900 222 151626 138.443 142.641

2021, 500 100 9267 4.800
900 226 156067 141.442 146.242

2022. 500 99 9572 4,953
1. 145.284

negyedév 900 225 157099 140.331

Az épitményado emelésének lehetséges iranyai

Lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész esetén adomérték emelése
(500 Ft/m? -t61 - 1.000 Ft/m?-ig)

2023. évre varhato épitményadobevétel a tobbi tényezd valtozatlansdga mellett:




2023. 500 9572 4.786 -
600 9572 5.743 957
700 9572 6.700 1.914
800 9572 7.658 2.872
900 9572 8.615 3.829
1000 9572 9.572 4.786

2. Egyéb, nem lakas céljara szolgalo épitmény adomérték emelése
(900 Ft/m? -t81 > 1800 Ft/m?-ig)

2023. évre varhato épitményaddbevétel a tobbi tényezd valtozatlansaga mellett:

2023. 900 157099 141.389 -
1000 157099 157.099 15.710
1100 157099 172.809 31.420
1200 157099 188.519 47.130
1300 157099 204.229 62.840
1400 157099 219.939 78.550
1500 157099 235.649 94.260
1600 157099 251.358 109.969
1700 157099 267.068 125.679
1800 157099 282.778 141.389

Fentiekb6l megallapithatd, hogy az adotargyak szédmanak, illetve az adokoteles m

2

valtozatlansaga mellett az épitményadd bevétel nagyobb mértékii ndvekedése a nem lakas

céljard szolgalo épitmények utani adémérték valtozassal érhetd el.



V. HELYI ADOZTATAS HELYZETE JANOSSOMORJAN

Adoétargyak szamanak kimutatasa 2018-2022 (db)

Epitményadé (adétargy) 313 319 326 326 324

Kommunalis ad6 2030 2035

(adotargy) 2081 | 2063 | 2027

Helyi ipartizési ado 774 800

(ad6z0) 739 706 724

Gépjarmiiad6 (adotargy) 3545 | 3629 | 3713 0 0

A kiemelt adonemek alakulasanak bemutatasa E Ft-ban
2017. év 2018. év 2019. év 2020. év 2021. év

épitményadd 120.372 127.000 131.963 142.641 146.242
ipartizési ado 677.996 719.418 900.056 870.686 949.951
kommunalis ad6 | 6.603 6.556 6.475 6.080 6313

A kovetkezo tablazat a befolyt adobevételek adonemenkénti megoszlasat mutatja:

adatok E Ft-ban

Adénem 2021. 2022. évi 2022. 111.
eléiranyzat negyedév
épitményado 146.242 143.000 145.284
ipariizési ado 949.951 800.000 1.002.884
maganszemélyek kommunalis 6.313 6.200 6.465
adoja
potlék, birsag 939 450 839

VI. OSSZEGZES

Fontos szempont, hogy amennyiben lehetséges, térekedni kell a korabbi, jol miikodd és mar
bevalt szabalyozashoz az addztatas terén is.

Tovabba Magyarorszdg Kormanya immar masodik alkalommal energia veszélyhelyzetet
hirdetett ki Magyarorszag egész teriiletére, a csaladok és vallalkozasok varhatd kiadasai és
terhei novekednek, igy allaspontunk szerint e koriilményt is figyelembe kell venni a helyi
adokoncepcio6 kialakitasa soran a teherbiro képesség vizsgalatanal.

Janossomorja Varos Onkorményzatinak jelenlegi helyzetére és gazdalkod4sanak stabilitdséra
tekintettel nem javasoljuk a rendelet modositasat, illetve nem javasoljuk az egyes adonemek

adoémértékének emelését.




Hatarozati javaslat:

Janossomorja Varos Onkorminyzata Képviselo-testiiletének .../2022. (X1.30.) Kt.
hatarozata

1. Janossomorja Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete dontott arrol, hogy a 2023.
évre vonatkozd adokoncepciot az eldterjesztés szerinti tartalommal elfogadja.

2. Dontott tovabba arrdl, hogy a helyi adokrol sz616 dnkormanyzati rendeletét nem kivanja
modositani.

Felelos: dr. Péntek Timea jegyz6
Hatarid6:  azonnal

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek.

Janossomorja, 2022. november 23.

Lérincz Gyorgy s.k.
polgarmester
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