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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Janossomorja Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 2021-ben médositotta a Janossomorja
Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol 21/2017 (X1.30.)
onkormanyzati rendeletét és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet. Az id6kdzben
felmeriilt ijabb igények és a korabbi modositasbol athuzodo igények miatt a Képviseld-testiilet
2022. aprilis 12-i testiileti tilésen hatarozattal dontott a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasarol.

Az 1d6kozben modosuld jogszabalyok miatt sziikségessé valt az 0j jogszabalyi eldirdsoknak
megfeleld hatarozattal ismét elfogadni a telepiilésrendezési terv mddositasanak inditasat.

A rendezési terv modositasi javaslat tartalmilag nem valtozik, megfelel a korabbi Janossomorja
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 43/2022. (IV.12.) Kt. hatdrozataban
elfogadottaknak.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv és teleptilésképi rendelet készitését és modositdsat az
onkorményzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitéast és

d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egylittesen tartalmazd dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgalat, alatdmaszto javaslat és telepililésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat - ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést -
a) a telepiilés onkormanyzati féépitésze vagy

b) a telepiilési onkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje
vagy az dnkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezo (a tovabbiakban
egylitt: tervezo)

hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A képviselO-testiiletnek fentiek értemében a Telepiilésrendezési tervi eszkdzok modositasi
eljaras inditasarol hatarozatot kell hozni fenti tartalommal.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§ e) pontja
szerint a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra
a teleptlilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete kiilon dontéssel igazolja.

A TT-22308 munkaszdmu Janossomorja varos Rendezési tervi eszkozeinek modositasa
véleményezési dokumentdcioja benyujtasa eldtt sziikséges donteni az 1) beépitésre szant
teriiletek kijelolésérol.



A tervezd a modositasi pontokat megvizsgalta. 7 helyen torténik 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése.

Az Etv. fenti el6irasai szerint a kijelolést dontéssel (kiilon hatarozattal) kell igazolni.

Az 1j beépitésre szant teriiletek helyszinrajzat az eléterjesztés melléklete tartalmazza.

Beépitésre szant teriiletek. tervezett zéldteriilet kimutatasa:

Sorszam Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznilas Teriilet
1 Mez6gazdasagi terfilet. Kertvirosias lakoteriilet 80660 m?
vizgazdilkodasi teriilet
2.  Zdldtertilet, Kereskedelmi, szolgaltatd 928 m?
kdziti kozlekedesi teriilet gazdasagi teriilet
3. Komiti kizlekedési teriilet Falusias lakoteriilet Iom
4. Kozt kizlekedési teriilet Eereskedelmi, szolgaltato 254 m?
gazdasagi teriilet
5. Komiti kbzlekedési teriilet | Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 123 m?
6. Kozt kozlekedési teriilet Falusias lakoteriilet 126 m*
7 Erdoteriilet Kiilonleges temetd terviilet 2794 m*
Osszesen 84024 m?

A 2018, évi C3OOMX. tv. 12.§ (3) bekezdése eldirdsa alapjan eloirt min. 1 zdldteriilet: 84924%0,05= 4246 o

Sorszam Hatalyos teriiletfelhasznalis Tervezett terliletfelhasznilas Teriilet

8. Mezogazdasagi teriilet Zildteriilet 7454 m*

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 12.§-a irja eld, mely szempontok mérlegelése alapjan jelolhetd ki ) beépitésre szant
tertilet.

A jogszabalynak val6 megfelelés igazolésa:

a) az 1j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez:

Az uj beépitésre szant teriiletek vagy a telepiilési teriileten beliil helyezkednek el, vagy
kozvetleniil csatlakoznak hozza.

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 0sszendveését:

Az uj beépitésre szant teriiletek nem okoznak dsszenovést a szomszédos telepiilésekkel.

C) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
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nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez&s teriilet.

Az 2-7. szamu uj beépitésre szant teriilet belteriileten fekszik, a telepiilési teriileten beliil,
helyhez kotott modositasok. Az 1. szamu beépitésre szant teriilet specialis, meglévo to és
bovitése partjan tervezett lakoteriilet. A to miatt helyhez kotott fejlesztés. A telepiilésen toparti
lakoteriilet rendeltetésre nincs beépitetlen teriilet.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évo zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
z6ldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi
célu erdoteriilet kijeldlése az 0 beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten
nem valdsithatdo meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erddteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijelSlni.

A beépitésre szant teriiletek 5%-anal nagyobb mértékii zold teriilet keriil kijelolésre a 8. szamu
teriileten.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé termohelyi katasztere I-II. osztalyu
terilileteihez tartoz6 foldrészlet - a kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

Janossomorja nem borvidéki telepiilés.

(2) Az Orszagos Gylimoles Termohely Kataszter 1. és II. osztalyt teriileteihez
tartozo foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

Janossomorja telepiilésen nincs Orszagos Gyiimolcs Termohely Kataszter 1. és 1. osztalyu
teriileteihez tartozo foldrészlet.

Teriiletrendezési terveknek valo megfelelés uj beépitésre szant teriilet Kijelolése
szempontjabol:

Az 2-7. szam1 1j beépitésre szant teriiletek a telepiilési térségbe esnek. Belteriileten, a meglévd
telepiilésszovetbe agyazva helyezkednek el. Az 1. szamu 1) beépitésre szant teriilet
mezbgazdasagi térségbe esik. A kijelolés megfelel a kovetkez6 OTRT-ben eléirt feltételeknek:

1. A tervezesi teriilet nem esik az okologiai halozat magteriiletébe. A kijelolés
megfelel a 2018. évi CXXXIX. torvény 25.§-a eldirasainak

2. A tervezési teriilet nem esik az okologiai hadlozat 6kologiai folyosojaba. A
kijelolés megfelel a 2018. évi CXXXIX. torvény 26.§-a eldirasainak

3. A tervezési teriilet nem esik az okologiai hadlozat pufferteriiletébe. A kijelolés
megfelel a 2018. évi CXXXIX. torvény 27.§-a eldirasainak

4, A tervezeési teriilet nem esik a Kivalo termohelyi adottsagu szantok 6vezetébe A

kijelolés megfelel a 2018. évi CXXXIX. torvény 28.§-a eldirasainak



Hatdrozati javaslat 1:

Janossomorja Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2022. (X.26.) Kt. hatarozata
Janossomorja varos telepiilésrendezési tervi eszkozeinek modositasarol (munkaszam: TT-22308)

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Korm. Rendelet) 59.§ (2) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet JAnossomorja varos telepiilésrendezési
tervi eszkdzeinek modositasat hatarozza el (munkaszam: TT-22308) az alabbiak szerint:

1. Janossomorja Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete 43/2022.(V.12.) kt. hatirozata
szerint tdmogatott pontokban a telepiilésrendezési tervi eszkdzok modositasanak inditasat a
képviselo-testiilet tamogatja.

2. A telepiilésrendezési tervi eszkdzok modositasa soran Janossomorja varos kozigazgatasi
tertiletén 11j beépitésre szant teriiletet jelol ki az 6nkormanyzat. Az 11j beépitésre szant teriilet
kijelolése az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek megfelel.

3. A megalapozo vizsgalat €s az alatamaszto javaslat tartalmardl szolo feljegyzést a képvisel6-
testiilet elfogadja.

A megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmarol szold feljegyzés jelen hatarozat
melléklete.

Felelos: Lérincz Gyorgy polgarmester
Hatarido: 2023. aprilis 15.



Hatdrozati javaslat 2:

Janossomorja Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2022.(...) Kt. hatirozata
Janossomorja varos telepiilésrendezési tervi eszkézeinek médositasa (msz: TT-22308) soran uj
beépitésre szant teriilet Kkijelolésérol

Janossomorja Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a TT-22308 munkaszamu telepiilésrendezési

eszk6zok modositasa soran 1) beépitésre szant teriiletet jeldl ki a kovetkezd teriileteken a mellékelt

UBSZ-1 rajszamu tervlap alapjan:

1.

2.

A hatalyos terven altalanos mez6gazdasagi teriiletnek (Ma) besorolt 01060/7, 0160/10 hrsz-u
tertilet UBSZ-1 jeli helyszinrajzon jelolt része kertvarosias lakoteriilet (Lke) besorolést kap.

A hatalyos terven kozuti zoldteriiletnek (Zkk) besorolt 1758 hrsz-u teriilet, valamint kdzuti
kozlekedési teriiletnek besorolt 1760 hrsz-u teriilet UBSZ-1 jeld helyszinrajzon jelolt része
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) besorolast kap.

A hatalyos terven kozuti kozlekedési teriiletnek (Kou) besorolt 1491 hrsz-u teriilet UBSZ-1 jeli
helyszinrajzon jeldlt része falusias lakoteriilet (Lf) besorolast kap.

A hatalyos terven kozuti kozlekedési teriiletnek (Kou) besorolt 1438 hrsz-u teriilet UBSZ-1 jelt
helyszinrajzon jelolt része kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) besorolast kap.

A hatalyos terven kozuti kozlekedési teriiletnek (Kou) besorolt 1124 hrsz-u teriilet UBSZ-1 jelii
helyszinrajzon jelolt része telepiiléskozpont vegyesteriilet (Vt) besorolast kap.

A hatélyos terven kozati kozlekedési teriiletnek (Ku) besorolt 323 hrsz-u teriilet UBSZ-1 jelu
helyszinrajzon jeldlt része falusias lakoteriilet (Lf) besorolast kap.

A hatalyos terven véddéerdének (Ev) besorolt 4303, 4304, 4305, 4306, 4307 hrsz-u teriilet
kiilonleges beépitésre szant temetd teriilet (K-T) besorolast kap.

A kijeldlés Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés eldirasainak és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ e) pontja eldirasainak figyelembevételével torténik.

Jelen hatarozat mellékletét képezi az UBSZ-1 jelii helyszinrajz, mely az 0j beépitésre szant teriileteket

sorszamozva jeloli.
Felelos: Lérincz Gyorgy polgadrmester

Hatarido: 2023. aprilis 15.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a sziikséges dontést
meghozni sziveskedjenek.

Janossomorja, 2022. oktéber 20.

Lérincz Gyorgy s.k.
polgarmester



./2022.(....) Kt. hatarozatahoz

Készitette: Németh Eszter telepiiléstervezd Zalan Zsolt telepiilési f6épitész egyetértésével
Cimzett: Janossomorja Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

FELJEGYZES A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMAROL (MUNKASZAM: TT-22308)

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiiléskepi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készites vagy modositads tényét,

b) ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d)a7. g (7)bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz
keésziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosdagat - ide nem értve a telepiilési
kérnyezeti értékelést -

a) a telepiilés onkormanyzati féépitésze vagy

b) a telepiilési onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje
vagy az onkormdnyzat daltal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezo (a
tovabbiakban egyiitt: tervezé) hatdarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselo-
testiiletnek cimzett feljegyzésben.




JANOSSOMORJA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA KESZITESEHEZ

SZUKSEGES MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A modositas teljes eljarassal torténik.

A moédositas 6sszefoglalasa:

szabalyok modositasa

Sor- | 43/2022 | MODOSITASI JAVASLAT Megjegyzés/részletek
szam | (IV.12)kt | TARGYA
hatarozat
szerinti
SOrszam
1 11 Miiemlékek és helyi védelem | Janossomorja Varos Onkormanyzata
alatt all6 épitmények Képviseld-testiiletének 23/2017. (XII. 18.)
szambavétele, védelmi Oonkormanyzati rendelete a telepiiléskép
vonalakkal védelmérol szolo rendelet tartalmazza
2. 2.1 LF3 6vezetben allat tartasi Csak az Lf 3 6vezet vonatkozasaban

valtoztatni nem lehet. Az egész telepiilés
beleteriiletére kellene 0j szabalyokat
megallapitani, amennyiben indokolt.

Jelenlegi szabalyok:

HESZ 28. §

(1) Allattarté épiilet elhelyezése az alabbi
ovezetekben nem lehetséges:

a) telepiiléskozpont vegyes teriilet

b) hétvégi hazas tlidiilotertilet

c) kereskedelmi, szolgaltato teriilet

d) kiilonleges teriilet

amennyiben az ovezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek.

(2) Allattarté épiilet legfeljebb 10m netto
alaptertilettel és 30 m térfogattal épithetd
kertvarosias, illetve falusias lakotertileten a (3)
bekezdésben foglaltak kivételével.

(3) Allattart6 épiilet legfeljebb 80 m nett6
alaptertilettel és 300 m térfogattal épithetd:

a) falusias lakoéteriileten - az (1) bekezdésben
meghatarozott 6vezetek hataratol szamitott 50
m-es tavolsagan kiviil - az utcai

telekhatartol legalabb 50 m, a szomszédos
telek, telkek hatsokerti telekhataratol legalabb
20 m tavolsagban,

b) az altalanos mez6gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteiben.

(3a) A (3) bekezdés elbirasait
rendeltetésvaltasnal is figyelembe kell venni.
(4) Allattarté épiilet méretkorlatozas nélkiil, az
egyéb jogszabalyokban meghatarozott
korlatokkal és feltételekkel épithetd ipari
teriilet épitési Ovezeteiben, amennyiben az
¢épitési ovezet kornyezetre jelentds hatést...”




Kereszt utca 1488 hrsz-u
ingatlan kiegészitése kozutbol.
Szabalyozasi vonal

Elfogadhato javaslat. Szabalyosabb utcavonal
alakulna ki, illetve nincs sziikség a teriiletre,
igy\értéke§ith¢t6

athelyezése =
. 2 %
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75® . f N\
0160/7,/10,/11,/2 hrsz-a A telepitési tanulmanyterv alapjan a hatasokat
ingatlanokon lakopark elemezni kell.
kialakitasa Y55
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A Janossomorja 0688/27,
0688/18, 0688/21, 0688/28,
0688/22, 0688/20, 0688/23
hrsz-u ingatlanok
(Hansagfalva ) atmindsitése
(beépithetd ingatlanok)

Mezdgazdasagi hasznositds esetén javasolhato.
PL. kertes Ovezet. A jelolt teriileten Ma3
besorolas helyett kertes dvezet kijelolés, vagy
az M43 dvezet eldirdsainak kiegészitése.
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Mosonmagyarovar -
Janossomorja kerékparut
nyomvonal kijeldlése és
szabalyozasa

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
beruhazas. (kdtelezod), de egyébként is
indokolt, tAmogatni kell.

13 2001/5, 01060/3 lakoteriilet Lakotelkek kialakitasa mla_tt indokolt
kialakitas, belteriiletbe vonas R
7\ Lkes
v X
\\ K-Sp
\ pos: ijl‘.
LH\ & \ X\
14 Uszoda kéz melletti tertilet A telepuleskozpont rendezese és 1j
szabalyozasa (Szikszai Lajos- | parkolohelyek kialakitdsa miatt sziikseéges a
Onkormanyzat) megtervezett parkolo kialakitas szerint.
15 2121 hrsz-u Ot szélesitése A késobbi kozmuiivek, és ut kialakitasa miatt

minimum 12 méterre
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10. 16 Tarcsai utca 1. Hrsz: 2168 Tarcsai utca 1. szam alatti épiilet elbontasa
zOldteriilet (kGzteriilet) miatt indokolt. A telek mar nem beépithetd
szabalyozasa @ : R S g
X
fal
NP
Li2
0 |
a R
i
11. 17 Volt hatarér laktanya és a A kialakult allapot rendezése miatt sziikséges

g6dor kozott a kialakult
allapotnak megfeleld
szabalyozasa (1757/10-1758
hrsz)
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12. 18 Sz6loskert utca hosszabbitasa
melletti teriilet &tgondolasa
13. 19 Ujerd§ utca Sarok koz 4503
14. 20 Hansagliget volt sport 61t6z6 A teriilet rendezése indokolt lehet a kialakult

eladhatosagahoz, szabalyozas.

Estleg a tovabbi telkek
kiegészitésének lehetdsége.

Telekalakitasi lehetoség,
¢épitési szabalyok
meghatarozasa, épitési hely

allapot és a volt sport 61t6z6 eladhatosagahoz
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kijeldlése, megkozelités
kialakitasa.

,ﬁ/,};z,\ \"\"‘/ :/,,,r-"""i‘;';“f't“'{f \ \\/"
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15. 21 Vasti atjaro melletti teriilet A teriilet rendezése indokolt lehet a kialakult
(639 hrsz) Kozlekedési teriilet | allapot miatt
besorolasa 08 :
P\ X v"l 0 s
16. 22 Harsfa utca 4207 hrsz A teriilet rendezése indokolt lehet a kialakult

szabalyozasi vonal igazitasa a

valds allapothoz

allapot miatt
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17. 23 4370 hrsz ingatlan kozt A teriilet rendezése indokolt lehet a kialakult
jelolése grafikailag allapot miatt
. \ | \
'\
\75 IMOOG \x\
\ -
Efl; \
AS\)E‘”%\I ‘
18. 24 Péteri temet6 4303-4307 hrsz- | A teriilet rendezése indokolt lehet a kialakult

0 ingatlanokat a temeto

teriiletébe kellene jel6lni,

mivel fizikailag ahhoz
tartoznak

allapot miatt
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19. 25 275/3 hrsz-0 ingatlan el6tt A teriilet rendezése indokolt lehet a kialakult
szabalyozasi vonal jeldlése a allapot miatt
valos allapotnak megfeleléen ”
(utca szélesités)

20. 26 Ovoda utcai telephely (1435/4
hrsz) elotti koztertilet (1438
hrsz) megvasarlasahoz
szabalyozasi vonal modositas

21. 27 ¢épitési  hely, ¢épitési hely | Pl.: a Malom melletti telek estén ezen
hatarvonal szabalyok | szabalyok alkalmazasa irrealis lenne.
pontositasa Vagy példaul sarok telek esetén hany elokerti
pl> csak lakotertiletre | épitési hatarvonalra kell az épiiletet helyezni?
vonatkoznak a szabalyok? A malom telke esetén javasolnék épitési helyet
pl.> a saroktelekre vonatkozo6 | kijeldlni.
szabalyok is csak
lakoteriiletekre vonatkoznak?

22. 28 Vt s Ovezetben o/z esetén ha | Pl a volt , kristaly teleknél” sem egyértelmiiek

nincs megosztva a telek
(atmend  telek esetén) a
szabalyok alkalmazdsa nem
egyértelmil

a szabalyok

1€




23. 29 V1t7 ben az atmend telek esetén | A pontositas indokolt
a megosztasi szabaly (3
méteres nyél) vonatkozik e Vt
re? HESZ 9 § (6) 80 %
24, 30 Utcai épitési vonal jelolés a | A kis méretil telkek beépitése konnyebb
szabalyozasi terven a | legyen, illetve nem egyértelmii az épitési hely
Széchenyi utcaban 2 €s 5 méter | utcai hatarvonala, amennyiben 0 az elokert a
kozotti méretezéssel. kézmi csatlakozasok, mérohelyek kialakitasa
érintett hrsz-ok: 2120, 2116, | csak az oldalkertben lehetséges
2115/1, 2107, 2106, stb. NP
27
SIS &~
Tez] 0™ |\ , =
A NNNAIN L o]
25. 31 4521 hrsz telekbol kozteriilet

kijelolése a  hulladékudvar

elétti teriileten. Ovezeti hatar |
athelyezése, hogy a 4511 hrsza |+

K-hull 3 ¢vezetbe tartozzon.




26.

32

Kozteriiletbdl (1124 hrsz)
teriilet megvasarlasahoz
szabalyozasi vonal modositas

217.

33

320/4 hrsz-u ingatlan
hasznositasa érdekében
szabalyozasi terv modositas.
Az eladhat6 teriilet nagyobb
lenne. Uj és megsziind
szabalyozasi vonal jeldlése.

M AN

3 ETH

45| 167004~
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28.

34.1

Vt s dvezetben o/z esetén ha
nincs megosztva a telek
(4tmend telek esetén) a
szabalyok alkalmazisa nem
egyértelmil

miatt

A volt ,,Histély telek és épiilet” beépithetosége

29.

35

Szabalyozasi szélesség
csokkentése a ,,Kiserdd” és
»Balsai park” kozott. Teriilet
esetleges atsorolasa a bringa
¢és gordeszka palya miatt.

(&4
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30.

36

Vt-4 besorolas feliilvizsgalat
és épitési hely kijelolés.
Vt-2 ovezetbe sorolas

3L

37

Szabalyozasi terven dvezeti jel
javitasa az Erd6sor utcdban
eliras miatt.

Helyesen:

Lfl
O |30/50
4,5 | 16/700

32.

38

Erintett ingatlanok: 2415/1-19,
2416/1-12, 2415/20 hrsz

Az érintett teriilettel
kapcsolatban a beépitettség
novelésére vonatkozo kérelem
érkezett. Az érintett teriiletek
Ovezeti besorolasat korabban
idiilétertiletrdl kertvarosi
lakodvezetre valtoztatta az
Onkormanyzatunk, amely nem
bizonyult megfeleld
dontésnek.

Ezt igazolja a mostani
modositasi igény is.

A kérelem vizsgalatakor
megallapithato volt, hogy a
kérdéses teriilet jovobeli
hasznalata tobb problémat is
felvet, ezért részletesebb
vizsgalatok és elokészités

o™ Ma1
L

1€




alapjan lehet csak megfelel6
dontést hozni, ezért indokolt
lehet atmenetileg tilalmat
elrendelni a teriiletre, és a
szabalyozast feliilvizsgalni

Megalapoz6 vizsgalat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 1. melléklete alapjan

Elkészitendd vagy
elhagyhat6-e a tartalmi
elem? Indoklas

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a
telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

A médositassal érintett teriilet
telepiilésen beliili helyének
bemutatdsa sziikséges térképen

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési
Koncepcidval és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi
teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) vald dsszefiiggések
vizsgalata

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
Soran sziikséges majd vizsgalni.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggések vizsgalata

Kidolgozando.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az
adott telepiilés fejlesztését befolyasold - vonatkozé megallapitasai

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia vonatkozd megallapitasai

Elhagyhato. A terv léptékében
irrelevans tartalmi elem.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

A 4. modositas tekintetében
kifejtendd.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

Kidolgozando.

1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult
elemek

Szovegesen kifejtendo a
modositassal érintett teriiletre
vonatkoztatva.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok, életmindség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd tényezok (torténeti és kulturalis
adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotodés,
civil szervezddések, vallasi kozosségek stb.)

Elhagyhato. Elhagyhato. A
tartalmi elemet a teljes telepiilés

feliilvizsgalata soran sziikséges

majd vizsgalni.

A modositast nem befolydasolo
tartalmi elemek.

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kozszolgaltatadsok (oktatds, egészségiigy stb.)

1.8.2. Esélyegyenl6ség biztositasa

Elhagyhato.

A modositast nem befolydasolo
tartalmi elemek.

A tartalmi elem a teljes
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telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatadrozo, a modositds
Jellegébdl adodoan irrelevans.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi stilya, szerepkore

1.9.2. A telepiilés fébb gazdasagi dgazatai, jellemz6i

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepiilést
érintd fejlesztési elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényez6k (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Elhagyhato.

A modositast nem befolydsolo
tartalmi elemek.

A tartalmi elem a teljes
telepiiles feliilvizsgalata esetén
meghatdrozo, a modositds
Jellegébdl adodoan irrelevans.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

Elhagyhato.

A modositast nem befolydsolo
tartalmi elemek.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatadrozo, a modositds
jellegébdl adodoan irrelevans.

1.11.- Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepiilési
szolgaltatasok

Elhagyhato. A modositast nem
befolyasolo tartalmi elemek.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatadrozo, a modositds
Jellegébdl adodoan irrelevans.

1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikseges majd vizsgalni.

1.12.3. Védett, védendsb taji-, természeti értékek, teriiletek

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.3.2. nemzeti €s nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allo vagy
védelemre tervezett teriilet, érték, emlék

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.3.3. dkologiai halozat

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.4. T4jhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgadlata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicional6 szempontbol 1ényeges valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozoé elemek

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgdlata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgélata

1.14.1. Teriiletfelhasznélés vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgélata

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgadlata
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1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a
miivelési agak és a mindségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis €s ellatasi
kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds teriiletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szomdsodott, degradalddott) teriilet

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az épiiletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték, stirliség)

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom

1.14.5 4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepiilésmag

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdeki teriilet

1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemzok

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely

1.14.6.7. milemléki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségi teriilet,
milemléki kdrnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

soran sziikséges majd vizsgalni.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halozatok és halozati kapcsolatok

A tervezési teriiletre
vonatkoztatva vizsgalni kell.

1.15.2. Kozati kozlekedés

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.15.3. Kozosségi kozlekedés

1.15.3.1. kdzati

1.15.3.2. kotottpalyas

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatadrozo, a modositdsok
Jellegébdl adodoan irrelevans.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

A tervezési teriiletre
vonatkoztatva vizsgalni kell.

1.15.5. Parkolas

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatdrozo, a modositds
jellegébdl adédoan irrelevans.

1.16. Kozmuvesités

1.16.1. Vizikdzmiivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tiizoltd-, 6ntézéviz,
termalviz hasznosités)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatdrozo, a modositas
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1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tivhdellatas és mas ellatorendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetGségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték
nélkiili hirkdzlési épitmények)

jellegébdl adodoan irrelevans..

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talgj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegOtisztasag ¢és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatadrozo, a modositds
Jellegébdl adodoan irrelevans.

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolo vagy
korlatozo tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

1.18.1.2. csliszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

1.18.2.3. mély fekvési teriiletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezdtlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységbdl adodo korlatozasok

1.19. Asvanyi nyersanyag leldhely

1.20. Varosi klima

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatdrozo, a modositds
Jellegébdl adodoan irrelevans.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk
Osszevetése, folyamataik elemzése

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgadlata esetén
meghatdrozo, a modositds
jellegébdl adodoan irrelevans.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsdséges, a telepiilési
kornyezettel szemben tdmasztott altalanos kovetelményeknek
ellentmondd, problematikus témakdrok kiemelése. A telepiilés
adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak osszefoglalasa, a
telepiilés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés
figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolo kiilsé és belsd
tényezok Osszefoglald értékelése

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgdlata esetén
meghatdrozo, a modositas
jellegébdl adodoan irrelevans.
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3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek osszefoglaloja térképi formaban, a
terlileti lehet6ségek és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltér6 jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijeldlése, pontos lehataroldsa, a lehatarolas
indoklésa, térképi abrazoldsa, a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek
lehatarolasa, térképi abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis
akcioteriiletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasa,
térképi abrazoldsa és helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO

ELEMEK INDOKLASA

Alatamaszto javaslat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 3. melléklete alapjan

Elkészitendd vagy
elhagyhat6-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Kidolgozando.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo elemek

A modosulo tertiletre vonatkoztatva
vizsgdlandod.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Kidolgozandé.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt mddositas €s indoklasa

Kidolgozandé.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggéseinek bemutatasa

Kidolgozandé.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald
0sszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a
koncepcioban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

Elhagyhatd, a médositds
telepiilésfejlesztési koncepcidval
nem ellentételes.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Kidolgozandé.
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2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Kidolgozandé.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Kidolgozandé.

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

A mddositdssal érintett teriiletre
kidolgozando.

3.2. F6bb kozlekedési csomdpontok

A mddositdssal érintett teriiletre
kidolgozando.

3.3. Belsg uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozuti és kotottpalyas tomegkdzlekedés)

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.7. Gépjarmti elhelyezés, parkolas

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdozmiivek

A 4. szdmil médositds kapcsdn
kidolgozando.

4.2. Energiaellatas

A 4. szdmil médositds kapcsdn
kidolgozando.

4.3. Hirkozlés

A 4. szdmil médositds kapcsdn
kidolgozando.

4.4. Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok

A 4. szdmi médositds kapcsdn
kidolgozandd.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Kidolgozandé.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Széveges és rajzos aldtdmasztds
sziikséges

8. BEEPITESI TERV

A 4. szdmi médositds kapcsdn
bemutatando.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Az E-Tér-ben jogosult nyilatkozok
véleményétoil fliggben készitendd el.

Janossomorja, 2022. oktober 18.
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Németh Eszter
telepiiléstervezd

Egyetértek:

Zalan Zsolt

telepiilési foépitész




