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amely az alulirott helyen és iddben jott 1étre, alulirott felek k6zott, az alabbi feltételek szerint:

Az Elado (tovabbiakban eladd):

elnevezés: Janossomorja Viros Onkorményzata
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adoszam: 15727938-2-08

statisztikai szam:15727938 8411 321 08
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1./ A szerz6dé felek megallapitjak, hogy az elad6 Kkizarélages tulajdenit képezi a
Janossomorja belteriilet 1668/52 helyrajzi szami, 681 m2 alapteriiletii, kivett beépitetlen
teriilet megnevezési, épitési teleknek mindsiilé ingatlan. Az ingatlan teher-, per- és
igénymentes, tulajdoni lapjan széljegy nincs.

2/ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevék pedig
megvasdroljak 1/2 — 1/2 tulajdoni ardnyban az 1./ pontban ismertetett, Jinossomorja
belteriilet 1668/52 helyrajzi szamu ingatlant netté 2.681.102, azaz Kkettomillié-
hatszaznyolcvanegyezer-szazketté forint + 27 % AFA, azaz Osszesen brutté 3.405. 000,-
azaz harommllho-negyszazotezer Formt vetelarert Jelen iigylet az AFA- -torvény 86. § (1)
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A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

A vevik a teljes vételdrat az eladé 11737076-15366942 szimu bankszamldjira torténd
atutalds ttjan fizetik meg az elad6 részére a mai naptél szamitott 15 (tizenot) napon beliil.

A felek szerz6d6 felek megéllapitjdk és rogzitik, hogy a vevok Jinossomorja
Polgirmesterének 18/2020. (V. 27.) PM. sziami hatirozat II. pontjaban meghatarozott
kedvezményt biztosit6 feltételeknek valé megfelelésére tekintettel az ingatlant kedvezményes
vételdron vésérolhatjdk meg. A vevdk jogi felel6sségiik tudatdban nyilatkoznak, hogy a
kedvezmény igénybevételére vonatkozé feltétteleknek megfelel. A kedvezmény mértéke
3.405.000,- azaz harommilli6-négyszazdtezer forint.

A kedvezményes vételar lehetdségére tekintettel a vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyibe beépitési kotelezettségiiket a jelen szerzGdésben meghatérozott 4 (négy) éves
hataridén beliil nem teljesitik és megnyilik a lehetdség a visszavasarlasi jog gyakorlasara, és az
ingatlanon a visszavasarlas iddpontjdban mar felépitmény van, a lehetéség megnyilasanak
napjat koveté 30 (harminc) napon beliil a vevok kotelesek az eladonak a kedvezmény
Gsszegének megfeleld 3.405.000,- azaz harommilli6-négyszazotezer forintot megfizetni.

A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vevok jelen szerzddés megkotését kovetd
10 (tiz) éven beliil jelen szerzddés targyat képezé ingatlant barmilyen jogcimen elidegenitik,
kotelesek a kedvezmény Osszegének megfeleld; 3.405.000,- azaz harommillio-négyszizotezer
forintot, és ezen Gsszeg utdn a mai napt6l a megfizetés napjaig terjedd idészakra vonatkozdan,
a mindenkori jegybanki alapkamat 6sszegének megfelel mértékii késedelemi kamatot az elad6
részére megfizetni az elidegenités napjat kvet6 15 napon beliil.

3./ A szerzddé felek megillapodnak abban, hogy elad6 a tulajdonjogit a teljes vételar
megfizetéséig fenntartja, erre figyelemmel felek a tulajdonjog dtruhdzasit az ingatlan-
nyilvantartasroél sz616 1997. évi CXLI. térvény 39. § (3) bekezdés f) pontja, és a 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan fiiggében tartissal kérik.

A felek kijelentik, tudomdssal birnak arr6l, hogy ha a fligg6ben tartdssal torténd tulajdonjog
atruhazas 6 honapos hatérideje eredményteleniil telik el, és a tulajdonjog atruhazasarél sz6l6
eladéi nyilatkozat (bejegyzési engedély) a foldhivatalba nem keriil benytjtasra, ugy a vevék
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzésére vonatkozo eljaras megsziinik
anélkiil, hogy a vevo tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilne.

Az elad6 jelen szerzddés alairasaval egyidejilleg az 1./ pontban ismertetett ingatlan
tulajdonjoginak Aatruhdzasit és a vevék tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését
tartalmazé kiilon nyilatkozatit (bejegyzési engedély) 6 eredeti példinyban a jelen
szerzédést ellenjegyzo Dr. Vajda Attila iigyvédnél letétbe helyezi.

A felek rogzitik, hogy a bejegyzési engedélyt Dr. Vajda Attila tigyvéd a letétb6l akkor adja ki,
illet6leg az akkor keriil benytjtasra a foldhivatalhoz, ha a teljes vételar az eladé banksz4mlajara
atutalasra keriilt. Amennyiben az adasvételi szerzodés barmely okbdl meghitsul a letetbe
helyezett nyilatkozatot a letéteményes ligyvéd visszaadja az eladé részére.




Az elado kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar részére torténé atutalasat kovetden
haladéktalanul értesiti Dr. Vajda Attila iigyvédet. Az eladé értesitést irdsban koteles megtenni
a balgane@janossomorja.hu e-mail cimérdl Dr. Vajda Attila tigyvéd e-mail cimére kiildott
elektronikus levél utjan.

Dr. Vajda Attila iigyvéd koteles a bejegyzési engedélyt a teljes vételar eladé részére tortént
atutalasat koveté 5 (6t) munkanapon beliil benyujtani az illetékes foldhivatalba a vevék
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartisba val6 bejegyzése céljabol.

4./ Az eladé - kiilon okiratban - feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirul ahhoz,
hogy vevédk tulajdonjoga, % - % tulajdoni ardnyban, az 1./ pontban kériilirt JAnossomorja
belteriilet 1668/52 helyrajzi szimi ingatlanra — a vételdr teljes megfizetését kivetéen -
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisban bejegyzésre keriiljon.

Az okirat letétbe helyezésre keriil Dr. Vajda Attila iigyvédnél.

5./ Az eladé az adasvétel targyat képezd ingatlant jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlileg adja a vevok birtokdba. A vevik a birtokbavételtdl kezdédden viselik az ingatlan
terheit és részesiilnek annak hasznaiban.

Elad6 kotelezettséget villal arra, hogy az ingatlan telekhatiranal viz, szennyviz, géz és
tavkozlési csatlakozasi lehetdséget, illetve Kkiépitett elektromos halézaton keresztil a
kozteriileten elhelyezett kapcsoloszekrényb6l elektromos dram vételezési lehetdséget biztosit.
A kapcsoloszekrénytl a sajat mér6oraig a kiépités megvalGsitasa és annak koltsége a veviket
terheli. A szolgaltatéi csatlakozasi szerzodések megkotése, a szolgaltatasok vételezésével
kapcsolatos eljaras lefolytatasa, valamint az ezzel 6sszefliggd koltségek viselése a vevdk
kotelezettségét képezi.

6./ A vevek kijelentik, hogy az adésvétel targyat képezo ingatlant megtekintették, az ingatlan
allapotaval, miszaki paramétereivel és kozigazgatasi elhelyezkedésével teljes mértékben
tisztaban vannak.

7./ Az elad6 szavatossgot véllal az 1./ pontban koriilirt adasvétel targyat képezd ingatlan per-,
teher- €s igénymentességéért, és szavatol azért, hogy arra harmadik személynek mas olyan joga
nem all fenn, amely a vevok tulajdonjog szerzését, vagy birtokba 1épését akadslyozna, vagy
lehetetlenné tenné.

Az elad6 nevében és képviseletében eljaré Lérincz Gybrgy polgirmester Kijelenti, hogy
Jinossomorja Varos Onkorményzatinak Polgarmestere 18/2020. (V. 27.) PM. szamu
hatirozatival feljogositotta és felhatalmazta a jelen szerzédés aldirdsira. Az ingatlan
forgalomképes vagyonelem, az minden tovabbi eljaras, j6vahagyas vagy hozzdjirulis
nélkiil jelen adasvételi szerz6dés targyit képezheti.
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8./ A vevék tudomaissal birnak arrél, hogy az eladé, mint telepiilési snkormanyzat arra
torekszik, hogy Jinossomorja viros belteriiletén minél kevesebb lakéhdz épitésére
alkalmas teriilet maradjon beépitetleniil, erre figyelemmel a vevék kotelezettséget
véllalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzédés targyat képezé ingatlanra jelen addsvételi
szerzodés aldirdsit kovetd 4 éven beliil lakéhazat épitenek és annak megvalosuldsinak
tényét jogerds hasznilatba vételi engedéllyel, vagy hatésigi bizonyitvannyal igazoljik.

9./ A szerzddo felek megillapodnak abban, hogy jelen addsvételi szerzédés targyat képezé
Janossomorja belteriilet 1668/52 ingatlanra, az eladé6 javara, a mai naptél szamitott 5 éves
hatirozott idétartamra visszavasarlasi jogot alapitanak az alabbiak szerint:

A jelen szerzédés 8./ pontjaban meghatarozott 4 éves hataridd lejartat koveté 1 éven beliil
az eladé jogosult az ingatlant az eredeti vételdron visszavasarolni, amennyiben a vevék a
8./ pontban meghatirozott, ingatlan beépitésére és hasznilatba vételi engedély vagy a
hatésdgi bizonyitviny bemutatisira vonatkozé kitelezettségiiket nem teljesitik. Az eladé
a visszavisarlasi jogit a vevékhoz intézett irasbeli nyilatkozattal gyakorolja.

Amennyiben az ingatlanon a visszavésérlas idépontjaban mar felépitmény van, a vevok
kotelesek a visszavasarlasi jog gyakorlasatél szamitott 30 (harminc) napon beliil az eredeti
allapotot helyreallitani, vagy az adasvétel targyat képezd ingatlan teriiletével szamitott bruttd
1.500,- Ft/m2 dsszeg eladd részére torténd megfizetésére.

Az elad6t megilleté visszavasarlasi jog a beépitési kotelezettség és hasznalatba vételi engedély,
vagy a hatoésigi bizonyitviny bemutatisira vonatkozé kotelezettség maradéktalan
teljesiilésével megsziinik. Az elad6 vallalja, hogy a kotelezettség vevok altali teljesitését
kovetéen irasban hozzijarul az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzett visszavasarlasi jog
torléséhez.

A vevik kotelesek a visszavasarlasi jog fennéllasa alatt tartdzkodni minden olyan
magatartastol, amely lehetetlenné teszi, vagy korlatozza a visszavasarlast.

A felek megillapodnak abban, hogy a visszavisarlasi jog biztositdsdra a Jinossomorja
belteriilet 1668/52 helyrajzi szimi ingatlant terhelé elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak.

A vevok ezennel feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy
tulajdonjoguk bejegyzésével egyidejiileg az eladé javara Jinossomorja belteriilet 1668/52
helyrajzi szamiu ingatlanra engedett visszavidsarldsi jog az ingatlan-nyilvantartasba az
eladé javara bejegyzésre Keriiljon.

A vevik ezennel feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az eladé
javara Jinossomorja belteriilet 1668/52 helyrajzi szimu ingatlanra engedett
visszavasarlisi jog biztositisdra az ingatlan-nyilvintartisba az elad6 javira ehdegemtes1

és terhelési tlla/lgm_@ul.mn bejegyzésre.
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Az ingatlan beépitésére vonatkozé szdndékara tekintettel a vevok az 1990. évi XCIIL Térvény
26. § (1) bekezdés a.) pontja alapjan kérik a NAV Illeték Osztalyatol a feltételes
illetékmentessége megallapitasat, és a (2A) bekezdése alapjan a kiszaband6 illeték
megfizetésének felfiiggesztését.

10./ A vevdk kijelentik, hogy Magyarorszagon €16 magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességiik korlatozas ald nem esik. Jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a
vevoket terhelik.

11/ Szerz6dé felek jelen jogiigylettel kapcsolatos, Gyér-Moson-Sopron-Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 2., mint ingatlan-
nyilvintartist vezeté hatésig elétti eljarasban megbizzdk a képviseletiikre Dr. Vajda
Attila, 9022 Gyér Arpad it 51/A. szdm alatti székhelyil iigyvédet, ezért jelen szerzddést,
mint meghatalmazast is aldirjdk. Dr. Vajda Attila a megbizist és a meghatalmazast
elfogadta.

12./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyadok.

13./ A szerz6dé felek megallapitjak és rogzitik, hogy jelen szerzddés targyat képezé
ingatlan beépitetlen teriilet, azon épiilet nem aill, ezért az eladénak a 176/2008. (V1.30.)
Korm. rendelet szerinti energetikai taniisitvanyt készittetni és a vevoknek atandi nem kell.

14./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést ellenjegyzd iigyvéd a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezésekrdl (kiilonosen a vonatkozd add- és illetékjogszabalyokrdl) a
sziikséges tajékoztatast résziikre teljes koriien megadta.

Az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatta a szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosds megel6zésérél
¢s a terrorizmus finanszirozasanak megakadalyozasarél szol6 2017. évi LIIL. tv. (tovabbiakban
Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasiban, Az
azonositas a felek adatszolgaltatdsa, ill. a személyazonossag igazolasira alkalmas okiratok
bemutatsaval torténik a Pmt. szabdlyai szerint.

Szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval hozzajéarultak ahhoz, hogy az okiratszerkeszto iligyvéd a
Pmt. szabalyai szerinti iigyfél-atvilagitis sordn a bemutatott okiratainkrél fénymaésolatot
készitsen, és az adatainkat Az informacids Snrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol
sz016 2011. évi CXIL. toérvényben irtak szerint kezelje. Szerz6d6 felek hozzajarultak ahhoz,
hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mas szolgaltato altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a megbizott
ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosit6 adatainkat atadja.

Szerzod6 felek hozzajarultak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszerben a személyi adatainkat, ill. személyes okmdanyainkat
sziikség szerint ellendrizze.

ChsersevseenuetEErtene tbresevanoo.
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Lérincz Gydrgy polgarmester kijelenti, hogy jelen jogiigylet sordn Jinossomorja Véros
Onkormanyzata eladé nevében, képviseletében, és javara jar el. A vevk kijelentik, hogy jelen
jogiigylet sordn a sajat neviikkben és a sajit javukra jar el. A vevok kijelentik, hogy nem

mindsiilnek kiemelt kézszereplonek.

Jelen szerzédést, amely 6 (hat) oldalbol és 14 (tizennégy) pontbdl 4ll, a felek elolvasas és
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az alulirott helyen és napon

jovéahagyolag sajat keziileg alairjak.

Janossomorja, 2020. junius 29.
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Dr. Vajda Attila, 9022 Gyér Arpad vt S1/A. II/12. szdm alatti székhelyii tigyvéd (KASZ:

36070862) készitettem és ellenjegyzem Janossomorja virosban, 2020, jinius 29. napjin
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