Ugyiratszam: J/2500-18/2020

18/2020. (V.27.) Pm. hatirozat

a Szoléskert utcaban kialakult telkek aranak és az értékesités szerzédéses feltételeinek

meghatarozasarol

I. Janossomorja Viros Onkormsnyzatinak Képviseld-testiilete feladat-és hataskorében
eljarva dontok arrél, hogy az énkorminyzati tulajdonban illé 1668/35, 1668/36,
1668/37, 1668/38, 1668/39, 1668/41, 1668/42, 1668/43, 1668/48, 1668/49, 1668/50,
1668/51, 1668/52 hrsz.-ii kialakult telkeket brutté 10.000,- Ft/m2-es aron értékesiti.

Az ¢értekesitésre kijelolt ingatlanok esetében az alabbi szerzédéses biztositékokat kivénja a
vasarlok részére az adas-vételi szerz6désben kikétni:

2)

b)
c)

d)

f)

A vételdrat a vevének egy Osszegben kell a szerz6dés alairasat kovetd legkésobb 15
napon beliil megfizetnie. Amennyiben a vevé a vételar egy részét banki kélcson
igénybevételével egyenliti ki, a szerzédésben 120 napos hatéridé adhaté a banki
kolcsonbdl finanszirozott vételar megfizetésére.

4 éven beliili beépitési kotelezettség, ami a birtokbaadés idépontjaval kezdddik.

A beépitési kotelezettség teljesitésére tovabbi biztositékként visszavéasarlasi jog
kik6tése 5 éves idStartamra a szerzddés megkétésekor, amely csak és kizardlag a
beépitésre adott 4 éves hatarid$ eredménytelen elteltét kovetden, az eladd egyoldala
nyilatkozataval gyakorolhato.

Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavésarlasi jog biztositdsara az adasvételi
szerz6désben elidegenitési és terhelési tilalom kikotésére is sor keriil.

Amennyiben a vev6 a beépitési kitelezettségét a 4 éves hataridén beliil nem teljesiti €s
megnyilik a visszavéasarldsi jog, az onkorményzat csak felépitmény nélkiili telket
vasdrol vissza. Amennyiben a telken mar felépitmény van a vevd bruttd 1.500,- Ft/m2
Osszeg megfizetésére véllal kotelezettséget.

A visszavasarlasi &r megegyezik az eredeti vételarral.

IL. Az 6nkormainyzat kedvezményeket biztosit az értékesités soran az alabbiak szerint:

1.) Kedvezményes visdrldsra jogosultaknak az alabbi feltételeknek kell megfelelnie:

a)

b)
c)

A telek vasérlésakor nincs a vevonek (a vevd gyermekének), t5bb vevé esetén egyik
vevonek (vevo gyermekének) sem, hazastars (élettars) vevok esetén egyik hazastarsnak
(¢lettarsnak) és gyermekeinek sem 1/1 részben kizérélagos tulajdonaban, t5bb vevd
vagy hazastars (élettars vevik) esetén a vevok (a vevdk gyermekeinek), illetleg a
hazastarsak (€lettarsak) és gyermekeik kizarolagos kozos tulajdondban 6nall6 helyrajzi
szammal rendelkez6 lakoingatlan vagy épitési telek.

18 és 40 év kozotti magénszemély

A vevok koziil legaldbb az egyik félnél teljesiiljén a b) pontban meghatarozott kikatés.



2.) A kedvezményes telekdr mértéke és tovibbi feltételei:

a) Az L pontban meghatérozott ar 50%-4nak megfelelé dron értékesit telket azon vevd
részeére

— aki magyar édllampolgar (tébb vevé esetén legaldbb egyik vevé magyar
allampolgar)

— legaldbb 10 éve Janossomorjan lakcimmel rendelkezik vagy legalabb 10 évig
Janossomorjén lakcimmel rendelkezett (t5bb vevd esetén legalabb egyik vevd
minimum10 éve Janossomorjan lakcimmel rendelkezik vagy legalabb 10 évig
Janossomorjan lakcimmel rendelkezett rendelkezett)

— 2020. oktdber 31-ig az adasvételi szerz8dést megkotik.

b) Az I. pontban meghatarozott ar 60%-4nak megfeleld aron értékesit telket azon vevd
részére

— aki magyar éallampolgar (t6bb vevé esetén legalabb egyik vevé magyar
allampolgar)

— legalabb 10 éve Janossomorjan lakeimmel rendelkezik vagy legaldbb 10 évig
Janossomorjan lakcimmel rendelkezett (t5bb vevé esetén legalabb egyik vevd
minimum10 éve Janossomorjan lakcimmel rendelkezik vagy legalabb 10 évig
Janossomorjan lakcimmel rendelkezett rendelkezett)

— 2020. oktober 31. utan vésérol telket.

¢) Az L. pontban meghatérozott &r 70%-4nak megfeleld aron értékesit telket azon vevé
részere

— aki magyar 4llampolgar (t6bb vevd esetén legalabb egyilk vevé magyar
allampolgdr) vagy Magyarorszag teriiletén legalabb 15 éve jogszeriien
tartozkodik (tobb vevd esetén legaldbb egyik vevd Magyarorszag teriiletén
legalabb 15 éve jogszeriien tartézkodik - a jogszerli tartézkodas a Bevandorlasi
€s Allampolgérségi Hivatal altal kiallitott hatdsagi bizonyitvannyal igazolhato),

— azonban Janossomorjan lakcimmel nem rendelkezik.

3.) A Képvisel6-testiilet kedvezményes vésarlds esetén az I pontban meghatérozott
feltételeken tal az aldbbi szerzédéses biztositékokat kivanja az adéasvételi szerzédésben
kik&tni:

a) Amennyiben a vevd beépitési kitelezettségét a 4 éves hataridén beliil nem teljesiti és
megnyilik a lehetéség a visszavasarlasi jog gyakorlaséra, a L. e. pontjaban foglaltakon
tul a kordbban biztositott kedvezmény 6sszegének megfizetésére koteles.

b) 10 éven beliili elidegenités esetén a vevs(k) a kedvezményt jegybanki alapkamattal
ndvelten egy dsszegben kételes(ek) visszafizetni az elidegenitést kévets 15 napon beliil.

III.  Addsvételi szerzédések megkitése

Amennyiben a vételdr Osszege miatt a Magyar Allamot elévéasarlasi jog illeti meg az
értékesitésre kertild telekingatlan vonatkozisiban, ugy a Képviseld-testiilet jovahagyo
dontését kévetSen az Onkormanyzat koteles a Magyar Allam nevében eljaro Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt-t megkeresni az el6vasarlési jog gyakorlasa vonatkozasaban. Az adasvételi



szerzbdés megkdtésére abban az esetben keriilhet sor, amennyiben a MNV Zrt. akként
nyilatkozik, hogy a Magyar Allam nevében az elévasérlasi jogaval €lni nem kivan, vagy pedig
a megadott hatdriddben nyilatkozatot nem tesz. A MNV Zrt nyilatkozatanak egy masolati
példanyat a szerzédést készitd ligyvéd részére a szerz6dés alairasaval egyidejlileg at kell adni.

A Polgarmester felkéri az 6nkormanyzat megbizéasi szerzédéssel alkalmazott ligyvédjét, hogy
a szerzOdés-tervezeteket, illetve a végleges szerzddést készitse el.

Az elkészitett adasvételi szerz6dések alairhatok.
INDOKOLAS

A Keépvisel§-testiilet 4ltal korabban meghatérozott ingatlanfejlesztés elsé iiteme a Kertalja
utcaban 2018-ban megtértént, az ingatlanok jelentds része értékesitésre keriilt. Ezt kovetden a
Képviseld-testiilet tobbek kozott a 2019. és a 2020. évi koltségvetésében dontdtt arrol, hogy a
lakéteriilet  kialakitdsat a Sz6l6skert utcéban folytatja. A Sz6loskert utcai fejlesztés
befejez6dott, a miiszaki atadas-atvételi eljardsok lezarultak. A Képviselo-testiilet fenti
ingatlanfejlesztésre tobb mint 100 M forintot forditott.

A Képviseld-testiilet tovabba a 2020. évi koltségvetésben meghatarozta a telekértékesitésbdl
szarmazd bevételek eléiranyzatat is a kialakitds sordn felmeriild kiadasok egyensilyozasara. Az
eldiranyzat realizdlasa a stabil koltségvetési egyensuly megtartasa szempontjabdl is fontos.

A helyi ad6bevételek — tekintettel a veszélyhelyzetre, Jarvanyiigyi helyzetre, fizetési konnyitési
lehetdségekre, gépjdarmijadd bevétel dtcsoportositdsdra - jelenleg nem jelentenck stabil
gazdalkodasi hatteret. Az Onkorményzat kiemelt bevételi forrdsa a helyi ipariizési ad6, mely
bevétel visszaesése a veszélyhelyzetben, jarvanyligyi helyzetben realizalhato, igy
felértékel6dhet az értékesitésbol szarmazé bevétel szerepe.

Janossomorja Varos Onkorményzatanal a Szél8skert utcai épitési telkek irant érdekl6dsk
szama folyamatosan nd, azonban a feltételként meghatarozott beépitési hatarid$ (4 év, mely a
birtokba addssal kezd6dik) miatt az év késdbbi idbszakaban a vasarldsi erd csokkenésével
szamolhatunk.

Minél késébb tudja az énkorményzat értekesitésre kijelolni az ingatlanokat, annal nagyobb az
esclye annak, hogy az 6nkormanyzat bevételei 2020. évben elmaradnak a tervezettdl,

Fentiekre tekintettel tehat indokolt, hogy a polgarmester a képvisels-testiilet feladat-és
hataskérében eljérva dontson arrdl, hogy az ingatlanokat értékesitésre kijel6li és meghatarozott
feltételekkel értékesiti. Fenti dontés megfelel a képviseld-testiilet tervezett ingatlanfejlesztési
programjénak is.

A feltételrendszer a Képviselo-testiilet Kertalja utcai ingatlanokat értékesitd dontése alapjan
(véltozatlan formdaban) keriilt meghatarozésra.

A képviseld-testiilet hataskorébe tartozd dontést a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6dd
egyes torvények modositasérol sz016 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan
atruhdzott hatiskorben hoztam meg figyelemmel Magyarorszig helyi Onkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. térvény 9. §-dban foglalt rendelkezéseire. /

Felelos: Lorincz Gyorgy polgarmester

Hatdridé: folyamatos /\
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